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NOWE ZASADY PRZEDLUZANIA DZIERZAW
OBROT PRYWATNA ZIEMIA ROLNA

Stare Pole, 8 grudzien 2017 r.
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1 wrzesnia 2017 roku rozpoczat dziatalnos¢ Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa (KOWR), zastepujgc dwie agencje rolne: Agencje

Rynku Rolnego oraz Agencje Nieruchomosci Rolnych.




— KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA

Kraj Osrodek
Weparcta Rolnictwa NOWE ZADANIA

ZADANIA KOWR ZOSTALY UPORZADKOWANE WEDLUG CZTERECH
KLUCZOWYCH KOMPETENCII:

ZASOB / WIEDZA , PROMOCJA ANALIZA

v ZASOB - czyli gospodarowanie nieruchomosciami ZWRSP;

v WIEDZA - czyli wspieranie beneficjentéw w zakresie rozwoju ich dziatalnosci,;

v PROMOCJA - czyli prowadzenie dziatan informacyjnych i promocyjnych w kraju i za
granicg w odniesieniu do rynkdéw rolnych;

v ANALIZA - czyli prowadzenie badan, analiz i dziatan ksztattujacych polityke rolna.
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— KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
o ot PRZEPISY PRAWNE

« Ustawa z dnia 10 lutego 2017 r. o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa

- Ustawa z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci

Zasobu Witasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz zmianie niektorych ustaw

- Ustawa z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami

rolnymi Skarbu Panstwa

« Ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego
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DZIERZAWA NIERUCHOMOSCI
Z ZASOBU WLASNOSCI ROLNEJ SKARBU PANSTWA
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Wejscie w zycie 30 kwietnia 2016 r. Ustawy o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu W!lasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie
niektérych ustaw, zmienito zasady gospodarowania panstwowymi gruntami.
Podstawowq formq stala sie dzierzawa.
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Powierzchnia gruntow pozostajgcych do rozdysponowaniaw Zasobie WRSP w
latach 2015-pazdz.2017 w tys. ha
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Wedtug nowych zasad w pierwszej kolejnosci KOWR ma obowiqgzek oferowaé
grunty rolne Zasobu, w trybie przetargu ograniczonego, w ktérym mogq
uczestniczyé wylqcznie rolnicy indywidualni zamierzajgcy powiekszyé lub
utworzy¢ gospodarstwo rodzinne. Przetargi majq forme licytacyjng lub oferty
pisemnej.

Przetargi ofert, KOWR organizuje na wniosek Rady Spotecznej dziatajqcej przy
Oddziale Terenowym, Izby Rolniczej oraz co najmniej dwéch rolnikéw. W takim
przypadku wysoko$é czynszu nie jest decydujgcym kryterium wytaniania
zZwyciezcy.
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Czynsz dzierzawny w dt pszenicyza 1 ha
w latach 2015 - pazdziernik 2017 r.
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— KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA

O aoaek DZIERZAWA NIERUCHOMOSCI ZASOBU

NOWE ZASADY W ZAKRESIE WYKONYWANIA UMOWY DZIERZAWY

SZCZEGOLNE PELNOMOCNICTWO DYREKTORA GENERALNEGO KOWR
W ODNIESIENIU DO DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI ZWRSP WYMAGANE JEST:

- dla nieruchomosci powyzej 50 ha do:

= zawarcia umowy dzierzawy

2 dla nieruchomosci powyzej 500 ha w przypadku:
= wydtuzenia okresu dzierzawy

= zmiany dzierzawcy w wyniku cesji praw i obowigzkéw wynikajgcych z umowy
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O aoaek DZIERZAWA NIERUCHOMOSCI ZASOBU

NOWE ZASADY W ZAKRESIE WYKONYWANIA UMOWY DZIERZAWY

ZGODA DYREKTORA GENERALNEGO KOWR W ODNIESIENIU DO DZIERZAWY
NIERUCHOMOSCI ZWRSP WYMAGANA JEST:

2 dla nieruchomosci powyzej 50 ha w przypadku:
= wydtuzenia okresu dzierzawy;
= zmiany dzierzawcy w wyniku cesji praw i obowigzkéw wynikajgcych z
umowy wytgczenie gruntow (dziatek gruntu/czesci dziatek) z umowy
dzierzawy, w wyniku ktorego przedmiotem dzierzawy pozostanie

nieruchomos¢ o powierzchni ponizej 50 ha.
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—— KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
N it Aol DZIERZAWA NIERUCHOMOSCI ZASOBU

NOWE ZASADY OCENY KRYTERIOW OFERT PISEMNYCH W PRZETARGACH
OGRANICZONYCH DLA ROLNIKOW INDYWIDUALNYCH NA DZIERZAWE

1a.0dlegtos¢ siedziby gospodarstwa rolnego oferenta od wydzierzawianej
nieruchomosci Zasobu - liczba punktow 15

1b.Odlegto$¢ nieruchomosci rolnej bedacej przedmiotem wilasnosci Ilub
uzytkowania wieczystego lub dzierzawy z Zasobu oferenta od nieruchomosci

Zasobu bedacej przedmiotem przetargu - liczba punktéow 15

2. Powierzchnia nieruchomosci rolnych nabytych lub wydzierzawionych z Zasobu -

liczba punktéw 30

3. Intensywnosc produkcji zwierzecej w gospodarstwie oferenta - liczba punktéw 15
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O aoaek DZIERZAWA NIERUCHOMOSCI ZASOBU

NOWE ZASADY OCENY KRYTERIOW OFERT PISEMNYCH W PRZETARGACH
OGRANICZONYCH DLA ROLNIKOW INDYWIDUALNYCH NA DZIERZAWE

4. Kryterium wieku - liczba punktéw 10

5. Powierzchnia uzytkéw rolnych stanowigcych dzierzawe, wltasnosc i uzytkowanie

wieczyste rolnika i jego matzonka - liczba punktéw 25

6. Kryterium dodatkowe uzgodnione z terenowg radq spoteczng - liczba punktéow 10
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N it Aol DZIERZAWA NIERUCHOMOSCI ZASOBU

PRZEDLUZANIE OKRESU DZIERZAWY

Mozliwos$¢ przediuzenia umowy dzierzawy z dotychczasowym dzierzawcg wynika z
przepisOw ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 1491) i jest realizowana bez

stosowania procedury przetargowej.

Zgodnie z tq ustawa - umowy dzierzawy zawierane s na czas ozhaczony.

Oswiadczenie o zamiarze dalszego dzierzawienia nieruchomosci sktada
dzierzawca.
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N it Aol DZIERZAWA NIERUCHOMOSCI ZASOBU

PRZEDLUZANIE OKRESU DZIERZAWY

KOWR, jezeli przewiduje mozliwos¢ dalszej dzierzawy, moze poinformowac
odpowiednio wczesniej dzierzawce o zblizajacym sie terminie wygasniecia umowy
oraz trybie jej przedtuzenia.

Przypomnienie dzierzawcy o terminie wygasniecia umowy i o mozliwosci zlozenia
o$wiadczenia nie jest obowigzkiem wynikajagcym z przepisdw prawa, natomiast ma ono
na celu umozliwienie przedtuzenia umowy i zapobiezenie uzytkowania

nieruchomosci bez tytutu prawnego.

O dotrzymaniu 3 miesiecznego terminu ztozenia o$Swiadczenia decyduje data wptywu do
Oddziatu.
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O aoaek DZIERZAWA NIERUCHOMOSCI ZASOBU

PRZEDLUZANIE OKRESU DZIERZAWY

Umowy dzierzawy KOWR moze przedtuzac, na podstawie art. 39 ust. 2 pkt 1 ustawy,

na nowych warunkach uzgodnionych z dzierzawcga, z tym ze

czynsz nie moze byc¢ nizszy od dotychczasowego.
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O aoaek DZIERZAWA NIERUCHOMOSCI ZASOBU

PRZEDLUZANIE OKRESU DZIERZAWY

Warunki przedtuzenia umowy dzierzawy:

) ztozenie przez dzierzawce oswiadczenia o zamiarze dalszego dzierzawienia
nieruchomosci, najpozniej na 3 miesiace, przed zakonczeniem umowy
dzierzawy (art. 39 ust.4 pkt 1 ustawy)

0 prawidtowos$¢ wywiazywania sie dzierzawcy z zobowiazan wynikajgcych z umowy
dzierzawy (w tym prowadzenia przez dzierzawce racjonalnej gospodarki rolnej na
dzierzawionej nieruchomosci),

O wywiazywanie sie dzierzawcy z zobowigzan finansowych zaréwno wobec
KOWR, jak i z innych zobowigzan zwigzanych z przedmiotem dzierzawy,

O wiarygodnosc¢ finansowa dzierzawcy,

O zabezpieczenie naleznosci KOWR.
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O aoaek DZIERZAWA NIERUCHOMOSCI ZASOBU

PRZEDLUZANIE OKRESU DZIERZAWY

Umowy dzierzawy, ktorych termin wygasniecia
jest dtuzszy niz 1 rok nie sg przediuzane
chyba, ze z analizy wniosku dzierzawcy wynika, ze wczesniejsze przedtuzenie umowy jest
uzasadnione gospodarczo np. jesli dzierzawca uczestniczy lub zamierza przystgpi¢ do

realizacji programow pomocowych z Unii Europejskiej.
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O aoaek DZIERZAWA NIERUCHOMOSCI ZASOBU

PRZEDLUZANIE OKRESU DZIERZAWY

Umowa dzierzawy moze byc¢ przedtuzona na okres:

2 do 15 lat - jezeli dzierzawcg jest osoba prowadzgca gospodarstwo rodzinne,
2 do 8 lat - jezeli dzierzawcg nie jest osoba prowadzgca gospodarstwo

rodzinne.

Majgc na uwadze specyfike dziatalnosci rolniczej i inne uwarunkowania
wydtuzenie umowy moze nastgpi¢ na okres dtuzszy.
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OBROT PRYWATNA ZIEMIA ROLNA
USTAWA O KSZTALTOWANIU USTROJU ROLNEGO




KSZTALTOWANIE USTROJU ROLNEGO
" i
Krajowy Osrodek OBROT PRYWATNY ZIEMIA ROLNA

Wsparcia Rolnictwa

OBROT NIERUCHOMOSCIAMI ROLNYMI BEDACYMI WLASNOSCIA OSOB
PRYWATNYCH TJ. OSOB FIZYCZNYCH I 0SOB PRAWNYCH REGULUJA:

1 ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego;
) ustawa z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci

Zasobu Witasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektoérych ustaw.
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Wsparcia Rolnictwa

USTAWA OKRESLA ZASADY KSZTALTOWANIA USTROJU ROLNEGO PANSTWA POPRZEZ:

) poprawe struktury obszarowej gospodarstw rolnych (rodzinnych gdyz w mysl
Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej stanowig one podstawe ustroju rolnego
Rzeczypospolitej Polskiej);

przeciwdziatanie nadmiernej koncentracji nieruchomosci rolnych;

zapewnienie prowadzenia dziatalnosci rolniczej w gospodarstwach rolnych

przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach.
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PRZEPISOW DOTYCZACYCH NABYCIE NIERUCHOMOSCI ROLNYCH
NIE STOSUJE SIE DO:
- nieruchomosci rolnych przeznaczonych w planach zagospodarowania
przestrzennego w catosci na cele inne niz rolne;

2 nieruchomosci rolnych o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha;

(]

bedacych drogami wewnetrznymi;

2 gruntéw rolnych zabudowanych do 0,5 ha, ktére w dniu wejscia w zycie ustawy
zajete saq pod budynki mieszkalne oraz budynki, budowle i urzadzenia
niewykorzystywane obecnie do produkcji rolniczej, z gruntami do nich
przylegtymi umozliwiajgcymi ich wtasciwe wykorzystanie oraz zajetymi na urzadzenie
ogrdodka przydomowego - jezeli tworzg zorganizowang catos¢ gospodarczg i nie
zostaty wytaczone z produkcji rolnej;

2 nieruchomosci rolnych, ktére w dniu wejscia w zycie ustawy w ostatecznych

decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczone

sq na cele inne niz rolne;

2 wchodzacych w skiad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa. _
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PRZEPISY DOTYCZACE NABYCIE NIERUCHOMOSCI ROLNYCH NIE DOTYCZA:

0 osob bliskich zbywcy, tj. zstepnych, wstepnych, rodzenstwa, dzieci rodzenstwa, matzonka, oséb

przysposabiajqcych i przysposobionych;
O jednostek samorzadu terytorialnego;
O Skarbu Panstwa lub dziatajacego na jego rzecz KOWR;

O oso6b prawnych dziatajacych na podstawie przepisow o stosunku Panstwa do Kosciota
Katolickiego w Rzeczypospolitej Polskiej, o stosunku Panstwa do innych kosciotow i

zwiazkow wyznaniowych oraz o gwarancjach wolnosci sumienia i wyznania;

0 parkow narodowych, w przypadku zakupu nieruchomosci rolnych na cele zwigzane z ochrong

przyrody;
O nieruchomosci nabywanych w wyniku dziedziczenia lub zapisu windykacyjnego;

O nieruchomosci nabywanych w toku postepowania restrukturyzacyjnego w ramach

postepowania sanacyjnego;

O nieruchomosci nabywanych na podstawie art. 151 lub art. 231 Kodeksu cywilnego.
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Nabywca nieruchomosci rolnej moze by¢ co do zasady wytacznie rolnik
indywidualny, z pewnymi wyjgtkami ustawowymi, przy czym powierzchnia nabywanej
nieruchomosci rolnej wraz z powierzchnig nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad

gospodarstwa rodzinnego nabywcy nie moze przekraczac 300 ha uzytkow rolnych.
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Nabycie nieruchomosci rolnej przez inne podmioty moze nastgpi¢ za zgodq Dyrektora
Generalnego KOWR, wyrazong w drodze decyzji administracyjnej, wydanej na wniosek:
O Zbywcy nieruchomosci rolnej, jezeli:
= wykaze on, ze nie bylo mozliwosci nabycia nieruchomosci rolnej przez podmioty uprawnione;
= nabywca daje rekojmie nalezytego prowadzenia dziatalnosci rolniczej;

= W wyniku nabycia nie dojdzie do nadmiernej koncentracji gruntéw rolnych;

O Osoby fizycznej zamierzajacej utworzyc¢ gospodarstwo rodzinne, ktora:
= posiada kwalifikacje rolnicze albo ktérej, pod warunkiem uzupetnienia kwalifikacji
zawodowych, przyznano pomocw ramach programu Mtody Rolnik, a termin na uzupetnienie
tych kwalifikacji jeszcze nie uptynat;
= daje rekojmie nalezytego prowadzenia dziatalnosci rolniczej;
= zobowigze sie do zamieszkiwania w okresie 5 lat od dnia nabycia nieruchomosci na terenie
gminy, na obszarze ktdrej potozona jest jedna z nieruchomosci rolnych, ktoéra wejdzie w skiad

tworzonego gospodarstwa rodzinnego.
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UPRAWNIENIA KOWR MAJACE StUZYC POPRAWIE STRUKTURY OBSZROWE]J
GOSPODARSTW RODZINNYCH

O pierwokup nieruchomosci rolnej (art. 3 ust 4 ukur);

O pierwokup akcji i udziatow w spoétkach prawa handlowego, ktore sq witascicielem
nieruchomosci rolnej (art. 3a ukur);

O prawo nabycia nieruchomosci rolnej w przypadku zmiany wspélnika lub
przystapienia nowego wspolnika do spotki osobowej (art. 3b ukur);

O prawo nabycia nieruchomosci rolnej (akcji i udzialéw) jezeli nabycie nieruchomosci

rolnej (akcji i udziatow) nastepuje w wyniku (art. 4 ust. 1 ukur):

1) zawarcia umowy innej niz umowa sprzedazy lub

2) jednostronnej czynnosci prawnej, lub

3) orzeczenia sadu, organu administracji publicznej albo orzeczenia sadu lub organu
egzekucyjnego wydanego na podstawie przepiséw o postepowaniu egzekucyjnym, lub

4) innej czynnosci prawnej lub innego zdarzenia prawnego, w szczegolnosci:
a) zasiedzenia nieruchomosci rolnej, dziedziczenia oraz zapisu windykacyjnego, ktérego

przedmiotem jest nieruchomos¢ rolna lub gospodarstwo rolne,

b) podziatu, przeksztatcenia badz taczenia spdétek handlowych.
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OBOWIAZKI NABYWCY NIERUCHOMOSCI ROLNEJ

2 Nabywca nieruchomosci rolnej jest obowigzany prowadzi¢ gospodarstwo rolne, w
sktad ktérego weszta nabyta nieruchomosc¢ rolna, przez okres co najmniej 10 lat od
dnia nabycia przez niego tej nieruchomosci, a w przypadku osoby fizycznej

prowadzic¢ to gospodarstwo osobiscie;
) W okresie tym nabyta nieruchomos$¢ nie moze byc¢ zbyta ani oddana w posiadanie
innym podmiotom;

O Sad, na wniosek nabywcy nieruchomosci rolnej moze wyrazi¢ zgode na
zbycie lub oddanie w posiadanie innym podmiotom nieruchomosci rolnej przed
uptywem 10 lat , jezeli jest taka koniecznos$¢ i wynika ona z przyczyn losowych

niezaleznych od nabywcy
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