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PODSTAWA PRAWNA FUNKCJONOWANIA ANR

ustawa z dnia 14 kwietnia 2016 r.
0 wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych ustaw

ustawa z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa

ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego

- statut nadany rozporzadzeniem MRiRW z dnia 5 grudnia 2011 r.



JANE o

AGENCIJA NIERUCHOMOSCI ROLNYCH

ZADANIA

Agencja Nieruchomosci Rolnych realizuje zadania wynikajace z polityki panstwa, w
szczegolnosci w zakresie:

Qtworzenia oraz poprawy struktury obszarowej gospodarstw rodzinnych

Qtworzenia warunkdéw sprzyjajacych racjonalnemu wykorzystaniu potencjatu produkcyjnego
Zasobu Skarbu Panstwa,

Qrestrukturyzacji oraz prywatyzacji mienia Skarbu Panstwa uzytkowanego na cele rolnicze,

Qobrotu nieruchomosciami i innymi skfadnikami majatku Skarbu Panstwa uzytkowanego na cele
rolne,

Qadministrowania zasobami majatkowymi Skarbu Panstwa przeznaczonymi na cele rolne,
Qzabezpieczenia majatku Skarbu Panstwa,

Qinicjowanie prac urzgdzeniowo-rolnych na gruntach Skarbu Panstwa oraz popierania
organizowania na gruntach Skarbu Panstwa prywatnych gospodarstw rolnych,

Qwykonywania praw z udziatdow i akcji w spdtkach hodowli roslin uprawnych praz hodowli
zwierzat gospodarskich o szczegdlnym znaczeniu dla gospodarki narodowej.

Agencja realizuje rowniez inne zadania okreslone odrebnymi przepisami, a w
szczegolnosci przepisami o ksztattowaniu ustroju.
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ZALOZENIA USTAWY O WSTRZYMANIU SPRZEDAZY

+W okresie 5 lat od dnia wejscia w zycie
ustawy wstrzymuje sie sprzedaz
nieruchomosci albo ich czesci wchodzacych
w sktad Zasobu Witasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa”

(art.1)
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USTAWA O WSTRZYMANIU SPRZEDAZY

Wstrzymanie sprzedazy nie dotyczy gruntow:
Q innych niz rolne

d mniejszych niz 2 ha.

Na sprzedaz przez ANR innych nieruchomosci niz wymienione, w

wyjatkowych i uzasadnionych przypadkach, zgode moze wydac

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi.
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USTAWA O GOSPODAROWANIU NI,ERUCHOMOéCIAMI ROLNYMI SKARBU
PANSTWA

Sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Agencje moze nastgpic, jezeli w wyniku
tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkow rolnych:

Q bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

d nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
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POWIERZCHNIA ZWRSP SPRZEDANA
W OKRESIE OD 1 MAJA 2016 R. DO 30 KWIETNIA 2017 R.
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USTAWA O WSTRZYMANIU SPRZEDAZY

Podstawowa forma gospodarowania
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa

jest dzierzawa.

Przetargi dostepne tylko dla rolnikow.
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POWIERZCHNIA ZWRSP PRZEKAZANA W DZIERZAWE
W OKRESIE OD MAJA 2016 R. DO KWIETNIA 2017 R.
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USTAWA O GOSPODAROWANIU NI,ERUCHOMO§CIAMI ROLNYMI SKARBU
PANSTWA

W przetargu nie moga brac¢ udziatu podmioty, ktore:

1) majq zalegtosci z tytutu zobowigzan finansowych wobec Agencji, Skarbu Panstwa,
jednostek samorzadu terytorialnego, Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy
Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego, a w szczegolnosci zalegajg z uiszczeniem
podatkow, optat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, z wyjatkiem
przypadkéw gdy uzyskaty one przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie,
roztozenie na raty zalegtych pfatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji
wtasciwego organu, lub

2) wiadajg lub wiadaty nieruchomosciami Zasobu bez tytutu prawnego i mimo
wezwania Agencji nieruchomosci tych nie opuscity.

10



AN

www.anr.gov.pl AGENCIJA NIERUCHOMOSCI ROLNYCH

PRZETARGI OGRANICZONE

Nieruchomosci rolne Skarbu Panstwa w pierwszej kolejnosci przeznaczane sq
do dzierzawy lub sprzedazy na powiekszenie lub utworzenie gospodarstw
rodzinnych, niezaleznie od powierzchni, w trybie przetargow
ograniczonych.
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PRZETARGI OGRANICZONE

W przypadku, gdy przetarg ograniczony nie zostanie
rozstrzygniety, kolejne przetargi saq ogtaszane jako
nieograniczone.

Gdy kandydat na nabywce nie przystgpit do podpisania umowy lub gdy wptyng

przynajmniej 2 pisemne wnioski, wowczas organizuje sie kolejny przetarg

ograniczony.
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PRZETARGI

w okresie
od stycznia
do kwietnia
2017 r.

Sprzedaz

Liczba odbytych przetargéw

Powierzchnia oferowana

Liczba rozstrzygnietych przetargdéw
Powierzchnia na ktorg ustalono nabywcow
Skutecznosc¢ przetargdéw sprzedaz

Przetargi ograniczone na sprzedaz

Liczba ogtoszonych

Powierzchnia oferowana

Liczba przetargdow rozstrzygnietych

Powierzchnia, na ktorg wytoniono nabywcow
Skutecznos¢ przetargow ograniczonych - sprzedaz

Przetargi na dzierzawe

Liczba odbytych przetargéw

Powierzchnia oferowana

Liczba rozstrzygnietych przetargow
Powierzchnia na ktorg ustalono nabywcow
Skutecznosc¢ przetargow - dzierzawa

Liczba/Pow. w ha
948
612,8983
184
130,3781
19%

128
76,6019
35
18,0769
27%

179
2150,0266
153
2059,1776
85%
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PRZETARGI NA SPRZEDAZ W 2017 R.
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PRZETARGI NA DZIERZAWE W 2017 R.
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ROZLOZENIE NA RATY

Agencja stwarza mozliwos¢ roztozenia ceny sprzedazy na raty.

Uzgodnienia warunkéw roztozenia nalezy dokonac¢ w terminie nie diuzszym niz

2 miesigce od rozstrzygniecia przetargu.

W razie braku uzgodnienia w terminie 3 miesiecy od dnia rozstrzygniecia

przetargu sprzedaz nastepuje bez rozkiadania ceny na raty.
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ZASADY DZIERZAWY - czas trwania umowy

Umowy dzierzawy sg zawierane na okres 10 lat.

Przedtuzanie umow dzierzawy na okres:

O do 15 lat - jezeli dzierzawcg jest osoba prowadzgca gospodarstwo rodzinne,

O do 8 lat — pozostali.

Majgqc na uwadze specyfike dziatalnosci rolniczej i inne uwarunkowania wydfuzenie umowy

moze nastgpi¢ na okres dtuzszy za zgodq Prezesa Agencji.
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ZASADY DZIERZAWY - PRZEDLUZANIE ZA ZGODA PREZESA ANR

d w uzasadnionych przypadkach spoteczno-gospodarczych
Q poniesiono znaczne naktady na osrodek gospodarczy
Q przedmiotem dzierzawy sg nieruchomosci stawowe lub plantacje kultur wieloletnich

d przyznana zostata pomoc finansowa
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ZASADY DZIERZAWY - PRZEDLUZANIE UMOW DZIERZAWY

Jezeli dzierzawca wywigzuje sie z postanowien umowy dzierzawy, a w szczegolnosci nie

ma zalegtosci finansowych i prawidlowo prowadzi gospodarstwo — umowa dzierzawy moze
by¢ przedtuzona.

O 6 miesiecy przed wygasnieciem dzierzawca zostaje powiadomiony o mozliwosci
przedtuzenia

O 3 miesigce przed wygasnieciem umowy dzierzawca sktada wniosek o przediuzenie

Q uzgodnienie warunkéw przedtuzenia umowy

19



AN

AGENCIJA NIERUCHOMOSCI ROLNYCH

USTAWA O GOSPODAROWANIU NI,ERUCHOMOéCIAMI ROLNYMI SKARBU
PANSTWA

www.anr.gov.pl

Art.29 3bd.

Agencja moze zastrzec, ze ten sam podmiot nie moze brac udziatu w wiecej niz
jednym przetargu, o ktorym mowa w ust. 3b, w przypadku gdy:

1) w jednym z przetargdw podmiot ten zostat wytoniony jako kandydat na nabywce

oraz
2) poszczegodlne przetargi zorganizowano w celu sprzedazy:
a) wydzielonych przed przetargami czesci nieruchomosci Zasobu lub

b) kilku nieruchomosci Zasobu znajdujacych sie na terenie jednej miejscowosci.
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PRZETARGI OGRANICZONE OFERTOWE (PISEMNE)

KRYTERIA OCENY OFERT PISEMNYCH W PRZETARGACH
OGRANICZONYCH NA DZIERZAWE LUB SPRZEDAZ

W porozumieniu z Terenowa Rada Spoleczna, w sktad ktérej wchodzg przedstawiciele:

= NSZZ "Solidarnos¢" Sekretariat Rolnictwa

= Pomorska Izba Rolnicza

= NSZZ Rolnikéw Indywidualnych

= Zwigzek Zawodowy Rolnikéw "Ojczyzna"

= Wojewddzki Zwigzek Rolnikdow, Kotek i Organizacji Rolniczych

= Zwigzek Bytych Pracownikéw PGR

= Stowarzyszenie Dzierzawcow i Wiascicieli Rolnych RP

» Federacja Zwigzkow Pracodawcow-Dzierzawcow i Wiascicieli Rolnych

= Zwigzek Zawodowy Rolnikéw "Samoobrona

ustalono 5 kryteriow oceny ztozonych ofert.



PRZETARGI OGRANICZONE OFERTOWE (PISEMNE)

KRYTERIA OCENY OFERT PISEMNYCH W PRZETARGACH
OGRANICZONYCH NA DZIERZAWE LUB SPRZEDAZ

1. Odlegtosc¢ gospodarstwa rolnego oferenta od wydzierzawionej lub zbywanej

nieruchomosci Zasobu.

Maksymalnie mozna uzyskac¢ 25 punktow, jesli dziatka wystawiona do przetargu graniczy

nieruchomoscig potencjalnego nabywcy lub dzierzawcy.

Odlegtos¢ mierzona jest w linii prostej od najblizej wysunietej granicy dziatki rolnika do najblizej
wysunietej granicy dziatki wystawionej do przetargu. Wynik podaje sie w km, z doktadnoscig do 3 miejsc

po przecinku.

Zero punktow otrzymujg oferty oddalone o co najmniej 25 km. Pozostaty oferty proporcjonalnie w

zaleznosci od odlegtosci.




PRZETARGI OGRANICZONE OFERTOWE (PISEMNE)

KRYTERIA OCENY OFERT PISEMNYCH W PRZETARGACH
OGRANICZONYCH NA DZIERZAWE LUB SPRZEDAZ

2. Powierzchnia nieruchomosci rolnych nabytych lub wydzierzawionych z Zasobu.

A Maksymalnie mozna uzyskac 25 punktow, jesli sktadajqcy oferte nie nabyt lub nie dzierzawi
gruntéw Zasobu WRSP.

A Jezeli sktadajacy oferte nabyt lub dzierzawi nieruchomosc¢ o powierzchni 3-krotnie wiekszej
niz sSrednia powierzchnia gospodarstwa w danym wojewodztwie (w pomorskim 3*19,02 =

57,06 ha) otrzymuje wowczas 0 pkt.

Q Pozostali uczestnicy przetargu otrzymujg proporcjonalng liczbe punktéw do progu 57,06 ha



PRZETARGI OGRANICZONE OFERTOWE (PISEMNE)

KRYTERIA OCENY OFERT PISEMNYCH W PRZETARGACH
OGRANICZONYCH NA DZIERZAWE LUB SPRZEDAZ

3. Intensywnosc¢ produkcji zwierzecej w gospodarstwie oferenta.

Ocena dokonywana jest na podstawie obsady inwentarza zywego w sztukach duzych (DJP) w
przeliczeniu na 1 ha uzytkéw rolnych, wedtug sredniorocznej obsady za poprzedni rok, a przy

braku mozliwosci jej okreslenia — wg stanu na dzien 1 stycznia roku, w ktérym organizowany jest

przetarg.
Q Maksymalnie mozna uzyskac¢ 15 punktow, jesli DJP/ha = 1,5.
a Mniejsza obsada otrzymuje proporcjonalnie mniej punktow.
a W przypadku braku obsady przyznaje sie 0 punktow.



PRZETARGI OGRANICZONE OFERTOWE (PISEMNE)

PRZYKLADOWE WSPOLCZYNNIKI DIP

Rodzaj zwierzat

Wspotczynnik przeliczania sztuk
rzeczywistych na DJP

Ogiery 1,2
Klacze, watachy 1,2
Zrebaki powyzej 2 lat 1

Zrebaki powyzej 1 roku 0,8
Zrebaki od 1/2 do 1 roku 0,5
Zrebieta do 1/2 roku 0,3
Buhaje 1,4
Krowy 1

Jatowki cielne 1

Jatowki powyzej 1 roku 0,8
Jatowki od 1/2 do 1 roku 0,3
Cieleta do 1/2 roku 0,15




PRZETARGI OGRANICZONE OFERTOWE (PISEMNE)

KRYTERIA OCENY OFERT PISEMNYCH W PRZETARGACH
OGRANICZONYCH NA DZIERZAWE LUB SPRZEDAZ

4. Miody Rolnik - 20 punktow lub 0 punktow

Za miodego rolnika uwaza sie osobe, ktéra w dniu ogtoszenia wykazu nieruchomosci
Zasobu przeznaczonych do sprzedazy lub dzierzawy ma nie wiecej niz 40 lat. Za to

kryterium, punkty sg przyznawane na zasadzie:
< spetnia wymog - 20 pkt,

% nie spetnia wymogu - 0 pkt.



PRZETARGI OGRANICZONE OFERTOWE (PISEMNE)

KRYTERIA OCENY OFERT PISEMNYCH W PRZETARGACH
OGRANICZONYCH NA DZIERZAWE LUB SPRZEDAZ

5. Powierzchnia uzytkéw rolnych w gospod. rodzinnym — maksymalnie 15 pkt
Powierzchnia uzytkow rolnych podawana jest na dzien skfadania oferty.

O Maksymalnag liczbe 15 punktow otrzymujg oferty, w ktorych powierzchnia uzytkéw
rolnych w gospodarstwie rodzinnym tgcznie z powierzchnig wystawiong do przetargu
nie przekraczajg 3-krotnosci sredniej wielkosci gospodarstwa w woj. pomorskim
(57,06 ha).

A Pozostali uczestnicy przetargu otrzymujg proporcjonalnie mniej punktow.
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PRZEPISANIE UMOWY DZIERZAWY

Na wniosek dzierzawcy, za zgodg Agencji, osoba trzecia moze wstgpi¢ w prawa i

obowigzki dzierzawcy wynikajgce z umowy dzierzawy, w przypadku:

d gdy dzierzawca uzyska uprawnienia do renty strukturalnej lub emerytury,

d gdy z uwagi na stan zdrowia nie bedzie mogt kontynuowa¢ umowy,

a ze zgtoszonego do Agencji wniosku wynikac bedzie, ze przekazanie praw i obowigzkow
wynikajgcych z umowy dzierzawy nastepuje na rzecz osoby lub oséb mu bliskich w
rozumieniu przepisow o ksztattowaniu ustroju rolnego.
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CZYNSZ DZIERZAWNY

ROZPORZADZENIE MINISTRA ROLNICTWA I ROZWO0OJU WSI
z dnia 1 sierpnia 2016 r. w sprawie sposobu ustalania wysokosci czynszu
dzierzawnego w umowach dzierzawy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej

Skarbu Panstwa
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CZYNSZ DZIERZAWNY

Rozporzadzenie, ktore weszto w zycie od 20 sierpnia 2016 r. stanowi

podstawe:

Q do ustalenia wywotawczej wysokosci czynszu do przetargéw,

Q do obliczenia wynagrodzenia za korzystanie z nieruchomosci bez tytutu
prawnego,

A do ustalenia wysokosci czynszu przy przedtuzaniu trwajacych umow dzierzawy,

z zastrzezeniem, ze nowy czynsz nie moze byc¢ nizszy niz dotychczasowy.
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CZYNSZ DZIERZAWNY

Nie ustala sie czynszu dzierzawneqgo od:

1. uzytkow rolnych klasy VI i VIz;

2. gruntéw pod rowami oznaczonych w ewidencji gruntow i budynkdéw, zwanej dalej
~ewidencjq”, symbolem - W;

3. gruntdéw zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach rolnych oznaczonych w ewidencji
symbolem - Lzr;

4. nieuzytkdw oznaczonych w ewidencji symbolem - N;

5. gruntow lesnych oznaczonych w ewidencji symbolami - Ls i Lz;

6. gruntow rolnych zabudowanych oznaczonych w ewidencji symbolem - Br; 7) terenow

komunikacyjnych oznaczonych w ewidencji symbolami - dr, Tk, Ti oraz Tp.
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CZYNSZ DZIERZAWNY

Czynsz dzierzawny od uzytkow rolnych potozonych w miedzywatach i na
obszarach zalewowych, stanowigcych naturalne obszary retencyjne ustala sie
jako rownowartosc¢ pieniezng ilosci pszenicy, przyjmujac 75% stawek czynszu

dzierzawnego okreslonych w tabelach zamieszczonych ponizej.

32



AN

AGENCIJA NIERUCHOMOSCI ROLNYCH

www.anr.gov.pl

CZYNSZ DZIERZAWNY

Wysokos¢ czynszu dzierzawnego dla gruntéow ornych (w dt pszenicy/ha) w
zaleznosci od klasy gruntow i okregu podatkowego

Klasy gruntéw ornych

Okreg podatkowy I 11 IIIa I1Ib IVa IVb Vv
I 11,1 10,3 9,4 7,7 6,3 4,6 2,0
I1 10,3 9,4 8,6 7,1 5,7 4,3 1,7
II1 9,4 8,6 8,0 6,6 51 3,7 1,4
IV 8,3 7,7 7,1

5,7 4,6 3,4 1,1
=y /111 =57 S ~/
(72X 2 L T [ [
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CZYNSZ DZIERZAWNY

Wysokos¢ czynszu dzierzawnego dla gruntéow ornych (w dt pszenicy/ha) w
zaleznosci od klasy uzytkow zielonych i okregu podatkowego

Klasy trwatych uzytkow zielonych

Okreg podatkowy UZIl UZII UZIII uZiv uzv
I 10,0 8,3 /,1 4,3 1,1
I1 9,1 7,7 6,6 4,0 1,1
III 8,3 7,1 6,0 3,4 0,9
I\ 7,7

6,3 5,4 3,1 0,9
~L/ )]/ S AN e
(22 2 Q2 X T [
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REALIZACJA USTAWY O KSZTALTOWANIU USTROJU
ROLNEGO WG STANU W DNIU 28.04.2017 R.

Whnioski o wyrazenie zgody na przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci

rolnych

Decyzje pozytywne 221
Decyzje o umorzeniu postepowania (np. nieruchomosci nierolne) 63
Decyzje negatywne 5
Pozostawione bez rozpatrzenia (nie uzupetniono wnioskéw w terminie) 50




DZIEKUJE ZA UWAGE



