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1. ZLECENIODAWCA

Wycene opracowano na zlecenie Pomorskiego Osrodka Doradztwa

Rolniczego z siedziba w Gdahsku przy Trakcie Sw. Wojciecha 293.

2. AUTOR WYCENY

Wycene wykonata firma BIURO DORADCOW MAJATKOWYCH z Rumi ul.
Wroctawska 3 w imieniu ktdérej dziatal Rzeczoznawca Majatkowy

mgr inz. Zbigniew Kacprzak (nr uprawnien 21553).

Wyzej wymieniony Rzeczoznawca Majatkowy jest absolwentem:

e szkolenia ,Wycena nieruchomosci dla zabezpieczenia kre-
dytu” =zorganizowanego przez Gdanska Akademie Bankowa
przy wspéilpracy z Polskim Stowarzyszeniem Rzeczoznawcodw
Wyceny Nieruchomosci o/Gdansk w dniach 3 marca - 5

kwietnia 1997 roku,

e szkolenia ,Szacowanie wartos$ci nieruchomos$ci dla potrzeb
sektora bankowego” zorganizowanego przez Polska Federa-
cje Stowarzyszen Rzeczoznawcdédw Majatkowych wraz z Ban-

kiem Pekao S.A. w dniach 24 marca - 26 marca 2003 roku,

e szkolenia ,Wycena wartos$ci $rodkdédw technicznych w Unii
Europejskiej” zorganizowanego przez Bomis w dniu 3 lipca

2004 roku w Poznaniu,

e specjalistycznego kursu ,Wycena dla celdéw kredytu hipo-
tecznego udzielanego przez banki uniwersalne i hipotecz-
ne” zorganizowanego przez Fundacje na Rzecz Kredytu Hi-

potecznego w dniach od 27 listopada 2004 r. - do 30
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stycznia 2005 r. roku w Warszawie. Opieke merytoryczna
nad kursem 1 egzaminem koncowym sprawowata Jjednostka

certyfikacyjna HypZert GmbH, ktdéra posiada akredytacje
zgodng 2z norma europejska EN 45013 oraz posiada znak
~Approved by TEGoVA” oraz ,Approved by RICS”.

e szkolenia ,Szacowanie wartosci maszyn 1 urzadzen dla
bankéw i firm leasingowych” zorganizowanego przez BOMIS

w dniu 20 maja 2006 r. w Poznaniu.

3. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem niniejszej wyceny Jjest kombajn 2056 uzytkowany
przez Pomorski Os$rodek Doradztwa Rolniczego z siedzibag w Gdan-

sku przy Trakcie Sw. Wojciecha 293.

4. CEL WYCENY

Ustalenie wartosci rynkowej obiektu wyceny w celu informacyjnym
do odsprzedazy.
Niniejsze opracowanie nie moze byé wykorzystane do celu innego

niz wskazany powyze]j.

5. PODSTAWY METODOLOGICZNE WYCENY

Dla speinienia celu i1 przeznaczenia wyceny okreslonych potrzebg

Zleceniodawcy nalezy oszacowaé¢ wartosé rynkowa obiektu.

WARTOSC RYNKOWA jest definiowana jako najbardziej prawdopodobna
cena mozliwa do uzyskania na rynku przy przyjeciu nastegepujacych

zatozen:
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a) strony umowy sa od siebie niezalezne i dziataja w sposéb
racjonalny, nie kierujac sie szczegdlnymi motywami,

b) maja stanowczy zamiar zawarcia umowy,

c) sa Swiadome wspdlistniejgcych okolicznosci majacych wpiyw
na wartos¢ przedmiotu umowy,

d) nie dziataja w sytuacji przymusoweij,

e) upiynat okres niezbednego wyeksponowania przedmiotu umowy
na rynku, przy zastosowaniu odpowiedniej reklamy, oraz
czas potrzebny do wynegocjowania warunkdéw umowy, biorac

pod uwage charakter przedmiotu umowy i stan rynku.

Powyzsza wartos¢ uwzglednia m.in. rodzaj i zastosowanie obiek-
tu, ich wytwdrcdw, konstrukcje, wyposazenie, stan techniczny,
stopien =zuzycia 1 wiek $rodkdéw technicznych, okres i sposdb
eksploatacji, a takze warunki popytu i podazy okresglajace

atrakcyjnos¢ rynkowsa.

Podstawa wyceny s nastepujace czynno$ci rzeczoznawcy:

a) szczegdlowa identyfikacja przedmiotu wyceny,
b) ustalenie dotyczace kompletnoéci i sprawnoséci obiektu,
c) ustalenie dotyczace eksploatacji (warunki, czas, konser-

wacja, naprawa) 1 mozliwos$ci dalszego uzytkowania

Wycena zostata wykonana w podejsciu kosztowym.

W podejsciu tym zidentyfikowano koszt zastapienia obiektu
oraz uwzgledniono ubytek wartos$ci z przyczyn fizycznych, ubytek
wartosci z przyczyn funkcjonalnych i ubytek wartosci z przyczyn

ekonomicznych.

Wyceniono kombajn jakby byt sprawny i potem obnizono jego war-
tosé o wartosé brakujacych elementdw wraz z robocizna potrzebna

do instalacji tych brakujacych elementdw.
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6. DATA I MIEJSCE BADANIA

Obiekt bedacy przedmiotem wyceny poddano ogledzinom w dniu 24
czerwca 2016 roku w miejscu 1lokalizacji tj. w Lubaniu

k/Koscierzyny ul. Maderskiego 3.

7. UWNAGI DOTYCZACE STANU TECHNICZNEGO

Opisy dotyczace stanu technicznego obiektu wyceny, podano w ta-

beli wyceny.

8. DANE O PRZEDMIOCIE WYCENY

Nazwe obiektu, model, wytwérce, numer fabryczny i nr ewidencyj-
ny, rok produkcji, skrécony opis i podstawowe dane nominalne,

dane o eksploatacji, podano w tablicy wyceny.

9. PROCEDURA WYCENY

1. Informacje o rynku i cenach

Obiekt tego typu jest caty czas produkowany przez firmy wyspe-

cjalizowane w danym asortymencie.

Cena nowego obiektu pochodzi z rynku.

2. Podejscie kosztowe

Wynikiem szacunku powinna by¢ warto$é rynkowa przedmiotu wyce-

ny.

Wartos¢ ta oszacowano przy pomocy nastepujacej zaleznosci:
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We = Wa x (1-S::/100) x £ x e

gdzie:

Wn - cena nowej maszyny, urzadzenia, sprzetu przyjeta na pod-
stawie informacji od producenta lub informacji zawartych

w cenniku do szacowania maszyn i urzadzen metoda kosztowg

S:t - procentowy stopien zuzycia fizycznego szacowany indywi-
dualnie dla kazdej maszyny (maszyny, urzadzenia, sprzetu)
z dokladnoscig do 5% na podstawie oceny stanu techniczne-
go bedacej wynikiem ogledzin, przy uwzglednieniu okresu
eksploatacji i wykonanych prac remontowych. Okres$lonemu
stanowi urzadzenia przypisano zuzycie wg zakresu opisane-

go w tabeli nizej:

Lp. Opis obiektu wyceny % stopien zuzy-
cia fizycznego

 § Obiekt nowy, prawie w ogble nie uzywany. do 10

2 Obiekt w stanie bardzo dobrym, w poczatkowym okresie uzyt- do 15
kowania. Po okresie gwarancyjnym, ok. 1 roku od rozpoczecia
eksploatacji.

3 Obiekt w stanie dobrym, mozliwe jest jego uzytkowanie bez do 30
jakichkolwiek napraw i ograniczen.

4 Obiekt w eksploatacji, ale w stanie technicznym, ktéry nie do 50
gwarantuje bezawaryjnej pracy, obiekt wymaga przegladu lub
naprawy biezacej.

5 Obiekt w uzytkowaniu w ograniczonym zakresie 1 wymaga po- do 65
szerzonej naprawy biezacej lub niektdére zespoiy wymagaja
naprawy gidéwnej.

6 Obiekt Jjest w uzytkowaniu ale miat przeprowadzone naprawy do 75
biezace i gidwne i1 w chwili wyceny wymaga kolejnej naprawy
gidéwnej w poszerzonym zakresie.

7 Obiekt jest uzytkowany awaryjnie bez zadnej pewnosci co do do 85
niezawodnos$ci, na granicy ryzyka. Ewentualne przeprowadze-
nie naprawy nalezy poprzedzié¢ rozwazaniami co do zasadnos$ci
ekonomicznej przedsiewziecia.

8 Obiekt jest niesprawny , a naprawa ekonomicznie nieuzasad- do 95
niona. Niektére czes$ci moga byé wykorzystane.

9 Obiekt przeznaczony do zlomowania powyzej 95
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f - niemianowany wspdiczynnik dotyczacy obnizenia wartosci
urzadzenia, sprzetu z przyczyn funkcjonalnych zawarty w

przedziale (0 - 1) szacowany z doktadnoscig do 0,1.
e - niemianowany wspdiczynnik dotyczacy obnizenia wartosci

urzadzenia, sprzetu z przyczyn ekonomicznych zawarty w

przedziale (0 - 1) szacowany z doktadnoscig do O, 1.

10.0SZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU WYCENY

Oszacowanie wartosci rynkowej obiektu wyceny sprawnego tech-

nicznie przedstawione Jjest w tabeli na nastepne]j stronie:
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| WYCENA WARTOSCI RYNKOWEJ KOMBAJNU ZBOZOWEGO

| Karta 1

1. Nazwa jednostki organizacyjnej 2. Adres
Gdarisk

Pomorski Oérodek Doradztwa Rolniczego Trakt Swistego Woiciecha 293

3. Nazwa obiektu 594/4/2014

Kombajn zboZowy

4.1. Nr inwentarzowy

5. OPIS TECHNICZNY OBIEKTU

5.1. Typ, rodzaj, klasa Bizon 2056
5.2. Producent Polska
5.3. Rok budowy 1968

biezace przeglady wykonywane w terminach
64160

5.4. Remont, modemizacja
5.5. Numer fabryczny
5.6. Opis szczegdtowy

Kombajn zbozowy. Silnik Leylanda 6 cylindrowy, diesel o pojemnoéci 6842 cm3 i mocy 140 KM.
6. STAN TECHNICZNY

Kombajn byt uzytkowany ale na dzied wyceny nie jest sprawny. Silnik dziata ale w kombajnie nalezy wymieni¢ tarficuch podajnikowy pochyly oraz
obudowy przencsnika Slimakowego ziamowego i klosowege. Po pozestatych elementach kombajnu widac zuzycie adekwatne do wieku
maszyny. Mozliwe jest dalsze uzytkowanie po uzupetnieniu brakujgcych elementow.

7. WYCENA WARTOSC! RYNKOWEJ SPRAWNEGO SAMOCHODU

7.1. Srednia cena 7.2. Ubytki wartosci 7.3. Ubytki wartosci 7.4. Ubytki wartosci 7.5. Rynkowa
nowego obiektu W, z przyczyn Z przyczyn Z przyczyn wartos¢ (w
[zt] fizycznych [%] funkcjonalnych [%] ekonomicznych [%] zaokragleniu) obiektu
W, [zt]
60 50 50 25 000

8. AKTUALNA RYNKOWA WARTOSC OBIEKTU W ZtOTYCH (stownie)
dwadziescia pie¢ tysiecy

Podpis Rzeczoznawcy
Zhigniew Kacprzak (Rzeczoznawca Majatkowy Uprawnienia Nr 2155}

Wycena na dzien:

28.06.2016 rok

27 INAWCA 2N
,LO /f-'!\/_ )
G 7

ZBIGNIEW
KACMRZa

84.240,
UL, wR
TEL. 0.5
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Ponizej przedstawiono dokumentacje fotograficzng obiektu wyce-

nianego przedstawionego w tabell powyzej:
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11.0OPINIA KONCOWA

Warto$¢ rynkowa obiektu wyceny sprawnego technicznie, oszacowa-
na na dzien podany w karcie wyceny w podejsciu kosztowym, przy

zalozeniach jak wyzej wynosi:

vV = 25 000,-z%.

Stownie: dwadziescia pieé tysiecy ziotych.

Wartos$é¢ brakujacych elementdw wraz z robocizng potrzebna do in-

stalacji brakujacych elementdéw to kwota:

e lancuch podajnikowy pochyiy 2 000,-zi
e obudowy przenos$nika $limakowego =ziarnowego 1 kilosowego

1 000,-z%
Razem 3 000,-z%t

Warto$é kombajnu bez brakujacych elementédw:

v =25 000,- - 3 000,- = 22 000,-z%.

Stownie: dwadziescia dwa tysigce ziotych.

Powyzsza wartos¢ jest wartoscig netto 1 nie zawiera podatku

VAT.

Wartosé powyzsza mozna traktowaé wediug najlepszej wiedzy auto-

ra jako wiarygodna i mogaca stanowi¢ podstawe do podjecia sto-

sownych decyzji.
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12 .ZASTRZEZENIA OGRANICZAJACE

e Rzeczoznawca nie bierze odpowiedzialnos$ci za wady ukryte
(prawne i fizyczne) oraz ewentualne skutki wynikajace z
dalszego uzytkowania przedmiotu wyceny, a takze za skutki
wykorzystania same]j wyceny.

e Niniejsze oszacowanie wartos$ci nie jest ekspertyza stanu
technicznego przedmiotu wyceny 1 za taka nie moze by¢é
uznawane

e Nie badano tytuiu uzytkowania ani tytulu wlasnosci wyce-
nianego obiektu oraz ewentualnego istnienia ograniczonych

praw rzeczowych z nimi zwigzanych.

Opracowat:

Rumia, 28 czerwca 2016 roku
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