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Projekt

Umowa dzierzawy Nr.......c..cccevuuees
zawartawdniu ... roku pomiedzy:

Pomorskim Os$rodkiem Doradztwa Rolniczego w Gdansku, z siedzibg w Gdarsku
przy ul. Trakt Sw. Wojciecha 293, kod 80-001, posiadajacym numer identyfikacyjny NIP 583-28-80-729,
REGON 003003186 reprezentowanym przez:

1. Aleksandra Mach- Dyrektora, dzialajgcego na podstawie uchwaly nr 1158/183/12 Zarzadu
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28.09.2012r. w sprawie powotania Dyrektora Pomorskiego
Osrodka Doradztwa Rolniczego w Gdansku,

zwanym w dalszej cze$ci umowy WYDZIERZAWIAJACY

a

wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem ......... W Sadzi€. ...
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, bedacym piatnikiem podatku od towardw i ustug,
posiadajgcymi numer identyfikacyjny NIP ... , Regon ... , O wplaconym
w calosci kapitale zaktadowym wynoszacym ..................... / wpisanym do Centralnej Ewidencji i
informacji o Dziatalnosci Gospodarcze] Rzeczypospolitej Polskiej, posiadajgcg numer identyfikacyjny
NIP....ooooveveceeeeee, Regon o ,PESEL ...........

zwanym w dalszej tre$ci umowy DZIERZAWCA

Wykonawca oéwiadcza, ze na dzien zawarcia umowy nie ulegly zmianie dane, wpisy we wskazanych na
wstepie Krajowym Rejestrze Sadowym / CEIDG', ktére miatyby wptyw na wazno$¢ umowy i sg zgodne z
dokumentami przedstawionymi na okoliczno$¢ jej zawarcia.

§1.

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze posiada tytut prawny do zarzadzania i gospodarowania nieruchomosécia
polozng w Gdansku przy ul. Trakt Sw. Wojciecha 293, oznaczonej w ewidencji gruntow, jako dziatka
nr 137/25, zabudowane] budynkiem hotelowym zwanym ,Zajazd Lipce” z czescig restauracyjng o

! Niepotrzebne skresli¢
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powierzchni uzytkowej budynku 1788,79m?, dia ktdrej prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Gdarisku
ksiega wieczysta nr GD1G/00247106/9.

§2.

1. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe pomieszczenia restauracji wraz z zapleczem
kuchennym o tgcznej powierzchni uzytkowej 451,45 m? oraz urzgdzeniami gastronomicznymi (wykaz
urzgdzent gastronomicznych zgodny z zatgcznikiem nr 2), jak réwniez z przyleglym gruntem
stanowigcym miejsca parkingowe na 10 samochodéw osobowych oraz ogrodem letnim o igcznej
pow. 490 m? (dokumentacja zdjeciowa stanowi zatgcznik nr 1) polozone na nieruchomosci opisanej w
§1 niniejszej umowy.

2. Wydzierzawiajgcy oSwiadcza, ze oddaje w dzierzawe lokal uzytkowy, o ktérym mowa w ust.1,

wyposazony w instalacje:

s Elektryczng

e wodno-kanalizacyjng
* gazowg

e cC.O.

wedtug stanu technicznego okreslonego w Protokole zdawczo — odbiorczym, stanowigcym zatgcznik
nr 3 do niniejszej Umowy.

3. Rzut przedmiotowego lokalu wraz z wykazem pomieszczen stanowi zatgcznik nr 3a do Umowy.
Dzierzawca o$wiadcza, iz na warunkach okreslonych w niniejszej umowie bierze tg cze$é

nieruchomosci w dzierzawe w celu prowadzenia dziatainosci w zakresie usiug gasironomicznych.

§3.

1. Wydanie  przedmiotu  dzierzawy  Dzierzawcy przez  uprawnionego  przedstawiciela
Wydzierzawiajgcego nastgpi na podstawie protokofu zdawczo - odbiorczego, stanowigcego zatacznik
nr 3 do niniejszej umowy.

2. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastapi nie najpdzniej niz 3 dni od daty zawarcia umowy.

§4.
1. Strony ustalajg, ze miesigczny czynsz za dzierzawe przedmiotu ninigjszej umowy wynosi¢ bedzie:
czynsz netto: ...zt
w tym 23% podatku VAT........................zd
czynszbrutto..........coeoce ezt

2. Dzierzawca zobowigzuje sig uiszczaé czynsz na podstawie prawidiowo wystawionej faktury VAT w
terminie najpdzniej do 14 dnia kazdego miesigca, z gory na konto Wydzierzawiajgcego w Banku
Millenium S.A. nr 77 1160 2202 0000 0002 2896 0837.
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1.

W przypadku opéznienia w uiszczaniu czynszu, Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo naliczania
odsetek w wysokosci ustawowej.

W przypadku niepeinego miesigca dzierzawy czynsz oblicza sie proporcjonalnie do ilosci dni
obowiazywania Umowy dzierzawy w danym miesigcu.

W przypadku zmiany wysokosci podatku VAT, czynsz okre$lony w ust. 1 bedzie podlegat
podwyzszeniu lub obnizeniu zgodnie z cbowigzujacymi w tej mierze przepisami. Przedmiotowa
zmiana wysokos$ci czynszu nie stanowi zmiany niniejszej Umowy.

§5.

Niezaleznie od czynszu, Dzierzawca zobowigzuje sie ponosic¢ optaty za:
1) energie elektryczng wedtug wskazan podlicznika nr ...
2) zawode (zimng i ciepta) i kanalizacje wedtug wskazan podlicznika nr ...,

3) gaz ziemny wedtug wskazan podlicznika nr ...,

4) energie cieplna od ogrzewanej powierzchni, tj. od 337,75m* wediug stawki za 1m?,

5) utrzymanie pomieszczenia holu, w szczegdlnosci za utrzymanie czystosci w wysokosci 100 zt
netto/miesiecznie zwane dalej "optatami".

Wydzierzawiajgcy nalicza oplaty, o ktérych mowa w ust. 1 zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi

cenami u dostawcdw mediow, bez ich ponownego uzgadniania z Dzierzawca.

Dzierzawca zobowigzuje sie uiszczaé optaty, o ktérych mowa w ust. 1 w terminie 14 dni od daty
wystawienia faktury przez Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do wystawiania faktury zaliczkowej w razie koniecznosci

wnoszenia optat na poczet przysziych optat.

Strony o$wiadczaja, ze sg ptatnikami podatku VAT

Nr identyfikacyjny Dzierzawey (NIP): ...

Nr identyfikacyjny Wydzierzawiajacego (NIP): £83-28-80-729

Dzierzawca wyraza zgode na wystawianie faktur VAT bez podpisu.

§6.

Dzierzawca zobowigzuje sie do:

1) uzywania przedmiotu dzierzawy z nalezytg starannoscig i zgodnie z jego przeznaczeniem,

2) uzyskania wszelkich uzgodnien, pozwolen lub koncesji wiasciwych organdw, wynikajacych ze
stosownych przepisow, a wigzacych si¢ z prowadzong dziatalnoscig. Postanowienia te
obowigzujg réwniez przy zmianie sposobu uzytkowania przedmiotu dzierzawy, po uprzednim
uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego pod rygorem niewaznosci,

3) zawarcia umowy z operatorem telefonii stacjonarnej dotyczgcej ustug na numerze telefonu (058)
3263928 w terminie 30 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy. Do czasu zawarcia przedmiotowej
umowy nie diuzej jednak niz 45 dni Wynajmujacy bedzie tgczyt rozmowy przychodzgce na numer
58-326-39-02 w recepciji.
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4)

5)

8)

7
8)

9)

ponasi¢ optaty za wywoz nieczystosci, sprzatanie terenu przylegtego wraz z odsniezaniem oraz
ustugi telekomunikacyjne na podstawie odrebnych uméw zawartych przez Dzierzawce z
ustugodawcami,

dokonywania na wiasny koszt biezgcych napraw i konserwacji sprzetu oraz wyposazenia
wchodzacego w skiad przedmiotu dzierzawy celem zapewnienia ich wiasciwego stanu
technicznego, zwtaszcza utrzymywania ich w stanie nie pogorszonym

dokonywania na wiasny koszt napraw wszystkich elementéw budynku np. elementéw konstrukgji i
wykoniczenia budynku oraz instalacji ktore wynikaé moglyby z nieprawidtowego korzystania z
tychze elementow.

korzystania z lokalu zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zgodnie z jego przeznaczeniem,
przestrzegania obowigzujgcych przepisow administracyjno - porzadkowych, budowlanych,
przeciwpozarowych, sanitarnych, bhp oraz w zakresie ochrony $rodowiska a takze stosowania sie
w tym zakresie do polecen Wydzierzawiajacego,

nie montowania urzadzen zewnetrzhych na nieruchomosci,

10) utrzymywania czystosci przedmiotu dzierzawy,

11) utrzymania czystosci wspélnych pomieszczen tj. toalety znajdujgcej sig na holu przed wejsciem

do restauracji. Dzierzawca zobowigzany jest na wiasny koszt i we wiasnym zakresie kazdorazowo
po weekendzie fub zorganizowane] imprezie wysprzata¢ w/w pomieszczenie, w tym uzupeini¢
papier toaletowy i reczniki papierowe. W przypadku braku przestrzegania obowigzku utrzymania
czystosci toalety Wydzierzawiajgcy moze natozy¢ kare umowna w wysokosci do 200 zt, za kazdy
przypadek niewywiazania sie z opisanego wyzej obowigzku, ktéra zostanie naliczona do
comiesiecznej stawki czynszu.

12) udostepniania Wydzierzawiajgcego przedmiotu dzierzawy w celu przeprowadzenia kontroli jego

stanu oraz sposobu uzytkowania,

13) nieodptatnego umozliwienia korzystania pracownikom PODR w Gdarsku z sali bankietowej

(matej) oraz sanitariatéw zlokalizowanych w korytarzu przed sala restauracyjna.

14) ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od nastepstw losowych oraz ubezpieczenia OC w zwigzku z

prowadzong przez Dzierzawce dziatalno$cig w przedmiocie dzierzawy lub uzytkowaniem mienia
na sume gwarancyjng min. 200.000 zt. Kopie polisy ubezpieczeniowej wraz z dowodem optacenia
skiadki Dzierzawca zobowigzuije sie przediozyé najpdZniej w dniu zawarcia przedmiotowe] umowy

dzierzawy.

2. Dzierzawca nie ma prawa, bez zgody Wydzierzawiajacego do oddawania przedmiotu dzierzawy w
podnajem lub poddzierzawe, ani do bezpiatnego uzytkowania osobom trzecim, pod rygorem
rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym.

3. Wszelkie naklady (konieczne i ulepszenia) w przedmiocie dzierzawy mogg by¢ dokonywane
wylacznie za uprzednia pisemng zgoda Wydzierzawiajgcego. Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca

zobowigzany jest zwroci¢ przedmiot dzierzawy w stanie nie pogorszonym.
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4. Dzierzawca we wtasnym zakresie zabezpiecza pomiesiczenia przed kradziezg oraz ponosi ryzyko
przypadkowej utraty mienia wstawionego do pomieszczenia.

5. W przypadku gdy Dzierzawca zakiéca swojg dziatalnoscig normy wspdlzycia z pozostatymi
najemcami lub z Wydzierzawiajgcym lub uniemoziiwia kontrole stanu przedmiotu dzierzawy oraz
sposobu jego uzytkowania Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie dodatkowo prawo do naliczania kar
umownych w wysokosci pofowy ustalonego miesiecznego czynszu dzierzawy.

6. Dzierzawca zobowigzuje sie do éwiadczenia w trakcie trwania umowy usiug gastronomicznych na
rzecz Wydzierzawiajgcego w postaci $niadan oraz obiadéw badz obiado-kolacji. Wydzierzawiajgcy
bedzie kierowat gosci hotelowych ,Zajazdu Lipce” w Gdansku do Dzierzawcy zgodnie ze zgtoszonym
kazdorazowo przez Wydzierzawiajgcego zapotrzebowaniem co najmniej na 2 godziny przed
wykonaniem ustugi gastronomicznej. Dzierzawca zobowigzuje sie do przygotowania | wydania:

« S$niadan od poniedziatku do pigtku w godzinach 07:00 do 10:00

 Sniadan od soboty do niedzieli w godzinach 08:00 do 11:00

« Obiadow/ obiado-kolacji od poniedziatku do niedzieli w godzinach 13:00 do 20:00

Catkowity koszt zleconego przez Wydzierzawiajgcego i wykonanego przez Dzierzawce - jednego
$niadania nie moze przekroczy¢ kwoty 12zt. netto. Wykaz zestawdw $niadaniowych stanowi
zatgcznik do umowy nr 4.

7. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate w przedmiocie dzierzawy w
szczegdinosci wyrzgdzone przez jego pracownikdw, gosci lub osoby z nim zwigzane powstale w toku
korzystania z przedmiotu dzierzawy oraz szkody wynikajgce z nieprzestrzegania obowigzujgcych
przepisow.

8. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ dwa miesigce przed wygasnigciem umowy do
wprowadzania oséb zainteresowanych udzialem w przetargu na dzierzawe restauracji do
pomieszczeri wskazanych w §2 ust.1 oraz do mozliwosci stworzenia dokumentaciji zdjgciowej.

§7.
1. Dzierzawca oplaca¢ bedzie podatek od nieruchomosci proporcjonalnie do dzierzawionej powierzchni
wedtug stawki obowigzujacej na podstawie wtasciwych uchwat Rady Miasta Gdariska.
2. Dzierzawca dokonuje rozliczenia w zakresie podatku od nieruchomosci bezposrednio z Urzedem
Miasta Gdansk we wiasnym zakresie poprzez ziozenie deklaracji i dokonuje optat.

§8.
1. Do kierowania i koordynowania spraw zwigzanych z realizacjg Umowy strony wyznaczajg
nastepujace osoby:
1) DZIBrZAWCA — ...ooooiiiieieene et el

2) Wydzierzawiajacy — .....cooovevrnieeieeieeeveeee e d8h
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2. Wszelkg korespondencje do Dzierzawcy nalezy kierowaé pod adres:

3. Doreczenie pod wyzej wymieniony adres, w przypadku nie odebrania przesyiki jest skuteczne z
ostatnim dniem, w ktdrym bylo mozliwe odebranie listu poleconego.

4. Strony zobowiazujg sig nie pézniej niz w terminie 14 dni zawiadomié pisemnie druga strone umowy o

kazdej zmianie swojego adresu do korespondencji. Zmiana adresu jest skuteczna wobec drugiej

strony niniejszej umowy z chwilg otrzymania wyzej okre$lonego zawiadomienia. W przypadku nie

zawiadomienia drugiej strony umowy o zmianie adresu w powyzszym terminie, pismo wystane na

dotychczasowy adres uwaza si¢ za dorgczone. Doreczenie pod wskazany adres, w przypadku nie

odebrania przesytki, jest skuteczne z ostatnim dniem, w ktoérym byio moziiwe odebranie listu
poleconego.

§9.

Faktury nalezy wystawia¢ na dane:

---------

..........................................

§10.

Strony niniejszej umowy ustalaja, ze Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo zachowania wszelkich

nakladow na przedmiot dzierzawy bez wzgledu na ich charakter (w tym konieczne i ulepszenia)

dokonanych przez Dzierzawce bez zwrotu sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu przedmiotu

dzierzawy.

§11.

1. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie mozliwosé rozwigzania umowy w frybie natychmiastowym, jezeli

Najemca:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

dopuszcza sig opdznienia z zaptatg czynszu lub optat przynajmniej za dwa petne okresy ptatnosci,
uzywa przedmiotu dzierzawy w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem, zwiaszcza powoduje
zniszczenia lub uszkodzenia budynku lub jego wyposazenia, urzgdzen technicznych i instalacji,
oddaje w poddzierzawe, podnajem, uzyczenie czest albo caly przedmiot dzierzawy osobom
trzecim bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego,

zakioca swojg dziatalnoscig normy wspdizycia z pozostatymi uzytkownikami, najemcami lub
dzierzawcami,

uniemozliwia kontrole stanu przedmiotu dzierzawy oraz sposobu jego uzytkowania,

nie dokonat wptaty kaucji gwarancyjnej okreslonej w § 13,

nie przediozyt w wyznaczonym terminie o$wiadczenia, o ktérym mowa w § 15.

nie realizowania zapiséw § 6 ust. 7 niniejszej umowy,
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2. W przypadku zaistnienia wyzej okreslonych okolicznosci, Dzierzawca zobowigzany jest opuscié¢
przedmiot dzierzawy w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajgcego.

§12.

1. Po zakonczeniu umowy Dzierzawca obowigzany jest zwrocic na podstawie koncowego protokotu
zdawczo odbiorczego przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajgcemu w stanie nie pogorszonym w
stosunku do stanu z dnia przejecia przedmiotu dzierzawy przez zdatny do natychmiastowego
uzywania, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dzierzawca nie odpowiada za pogorszenie przedmiotu dzierzawy, bedace wynikiem normalnego
zuzycia.

3. W przypadku uzywania przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy po zakonczeniu umowy,
Wydzierzawiajgcemu przystuguje za kazdy rozpoczety miesigc odszkodowanie w wysokosci
dwukrotnego czynszu brutto okreslonego w § 4 ust. 1 niniejszej umowy pfatne do 10 dnia miesigca
po miesigcu w ktorym Dzierzawca uzywat przedmiot dzierzawy po zakonczeniu umowy. W przypadku
opdznienia w uiszczaniu odszkodowania w terminie wskazanym w niniejszym paragrafie,
Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo naliczania odsetek w wysokosci ustawowej. Dzien zwrotu
przedmiotu dzierzawy okresla koncowy protokét zdawczo - odbiorczy.

4. Zwrot przedmiotu dzierzawy zostanie poprzedzony weryfikacjg przez wspélng Komisje (ztozong z
przedstawicieli Wydzierzawiajgcego | Dzierzawcy) oceniajgcqg stan techniczny.

§13.

1. Na zabezpieczenie naleznosci wzgledem Wydzierzawiajacego wynikajacych z niniejsze] umowy
Dzierzawca dokona wptaty w terminie 5 dni od daty zawarcia umowy kaucji gwarancyjnej na konto
Wydzierzawiajacego w kwocie 2-miesigecznego czynszu brutto tj.......................zL

2. Dzierzawca umieSci kaucje gwarancyjng na rachunku bankowym Wydzierzawiajgcego prowadzonym
przez Banku Millenium S.A. nr 77 1160 2202 0000 0002 2896 0837 oprocentowanym wg tabeli
banku.

3. Kaucja gwarancyjna wraz z oprocentowaniem, o kiérym mowa w ust. 2 zostanie Dzierzawcy
zwrocona po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy i wydaniu przez Dzierzawce przedmiotu umowy i
rozliczeniu przez Dzierzawce wszelkich ptatnosci wynikajgcych z niniejszej umowy.

4. W przypadku zadiuzenia Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajacego, z zaptatg naleznosci okreslonych
niniejsza Umowa Wydzierzawiajgcy zaliczy kaucje gwarancyjng wraz z oprocentowaniem, o ktérym
mowa w ust. 1 na poczet tych naleznosci.

5. Kaucja gwarancyjna wraz z oprocentowaniem, o ktérej mowa w ust.1 zostanie Dzierzawcy zwrécona
po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy i wydanie przez Dzierzawce przedmiotu Umowy oraz
rozliczenie wszelkich ptatnosci wynikajacych z niniejszej Umowy
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§14.

1. Umowa dzierzawy zostata zawarta na okres od daty zawarcia do dnia 31.08.2016r., jednak nie
dtuzej niz do dnia podjecia decyzji o innym sposobie zagospodarowania lub w przypadku zbycia
przedmiotowej nieruchomosci do dnia jej zbycia.

2. W przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 1, Dzierzawcy nie bedg przystugiwaty
do Wydzierzawiajgcego roszczenia z tytutu rozwigzania umowy dzierzawy przed terminem.

3. Umowa dzierzawy moze zosta¢ wypowiedziana przez Dzierzawce z miesiecznym okresem
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku braku rentownosci z
tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.

4. Strony wytaczajg mozliwo$¢ milczacego przediuzenia obowigzywania umowy w trybie art. 674 K.C.

§15.
1. Dzierzawca zobowigzuje sie zlozy¢ w ciggu trzech dni od dnia zawarcia niniejszej umowy
oswiadczenia w formie aktu notarialnego. o poddaniu sie egzekucji w zakresie:

a) obowigzku zaptaty czynszu wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie albo odszkodowania za
bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu wraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie
stosownie do art. 777, § 1, pkt.5 K.p.c. Wydzierzawiajacy moze wystapi¢ z wnioskiem o nadanie
klauzuli wykonainosci w terminie trzech lat od dat platnosci czynszu albo od daty wymagalnosci
roszczenia o zaptate odszkodowania za bezumowne korzystanie.

b) obowigzku wydania przedmiotu dzierzawy, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 stosownie do art. 777, § 1,
pkt. 4 K.p.c.

§16.

Zmiany w tresci umowy wymagajg formy pisernnej w postaci aneksu, pod rygorem niewazno$ci.
§17.

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
§18.

Ewentualne spory wynikie na tle niniejszej umowy strony przekazg do rozstrzygnigcia

wiasciwemu dla siedziby Wydzierzawiajgcego Sadowt Powszechnemu.
§18.

Umowe sporzadzono w 2-ch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

ze stron.

(Wydzierzawiajacy) (Dzierzawca)



Znak sprawy: PODR/DG/233/2/SK/2016

Zataczniki do umowy:

1
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zat. graficzny- Zat. nr 1

wykaz urzadzen gastronomicznych- Zat. nr 2
protokét zdawczo-odbiorczy- Zat. nr 3

rzut powierzchni dzierzawionych - Zat. nr3 a
wykaz zestawow Sniadaniowych- Zat. nr 4

kopia polisy ubezpieczeniowej- Zat. nr 6
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